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EIN LEITFADEN ZUR STADTEBAULIC

Gemeinde-
Sie umfasst im Wesentlichen folgende Schritte:
» frihzeitige Offentlichkeitsbsteiligung
» Bekanntmachung und affentlche Auslegung der Planung
« Bedeiligungstrist r Anregungen und Bedenten
» Rivwigung der Anrequngen und Bedenken
~ Exgebnismitteilung

komnaunale Internetsetten
hauleitplanung bessende
ne werden nicht immer als zusatzliche
auch auf einer anderen Ebene angesiedeit
itist daher nicht gesetzlich vorgeschrie-

ng beteiligten Akteuren freiwillig durchge-
2um Belsplel sein:

MENDEGEBIETES

wentzungsplan
vplrmion

INFORMELLE
BETEILIGUNG

rp-kassel bessende

op-giessenbessenide

rp-darmstadtbessende

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist im

Hessischen Landesplanungsgesetz (HLPG)

gesetzlich vorgeschrieben. Sie umfasst im

Wesentlichen folgende Schritte:

+ Bekanntmachung und fentliche Ausiegung
der Planunterlagen

» Moglichkeit 2ur Abgabe von Anregungen und
Bedenken

rischaft. hessen.de

splanung bessemde

Die dffentlichen und privaten Belange sind
im Planungsverfahren gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwigen.

Der Zeitpunkt und die (Mindest)Zeitriume
der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligung
innerhalb des jewsiligen Planungsverfah-
rens sind festgelegt.

wenre b bunid de

o bbsr.bund. de

Panangsrecht 2ur Rau
Entwickiung de e

¢ emgensa Entwickung
N7 trtordornisse seiner Toilriume beriicksichtigen sol

demisse des Gesamtraums

ANGEBOTE ANNEHMEN UND ENTSCHEIDUNGSPROZESSE MITBESTIMMEN!

HESSISCHES MINISTERIUM FOR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN | KAISER-FRIEDRICH-RING 75 | 65185 WIESBADEN

Private oder dffentliche
Bauvorhaben

GRUNDRISS
- GEBAUDE -

BEBAUUNGSPLAN
TEIL DES GEMEINDEGEBIETES -

kommunale Internetseiten
bauleitplanung. hessen.de

timmer als zusatzliche
deren Ebene angesiedelt
gesetzlich vorgeschrie-
uren freiwillig durchge-

ENTWICKLUNGSKONZEPT /MASTERPLAN
- GESAMTES GEMEINDEGEBIET ODER TEILE DES GEMEINDEGEBIETES -

Besonderbeit:

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP) far die Metropolregion
Frankfurt/Rbein-Main
region-frankfurt.de

FLACHENNUTZUNGSPLAN

GESAMTES GEMEINDEGEBIET - I N N N S .
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rp-darmstadt.bessen.de

REGIONALPLAN
- REGIERUNGSBEZIRK -

s Y A o\ - v ' NS, » i www.wirtschaft.bessen.de
. : ,'

f,’f{ -’"" ]h! . www. landesplanung. hessen.de
YHHTH



Regionalplan: Verfahrensablauf

Vorbereitung der Aufstellung des Regionalplans

Aufstellung des Regionalplans

Beteiligungsphase
- Durchfiihrung der Anhérung und Offenlegung 1. Offenlage im Frﬁhjahr 2022

- Aufbereitung der Anregungen und Bedenken _ Nachmeldung Flache Pharmastandort

Ggf. erneute Beteiligungsphase

- Durchfihrung der Anhérung und Offenlegung 2. Offen|age im Herbst 2024
- Aufbereitung der Anregungen und Bedenken

Beratungsphase; Beschluss;

Strategischen Umweltpriifung

Genehmigung des Regionalplans durch die Landesregierung
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Regionalplan: Verfahrensablauf
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Regierungsprasidium GieRen
Abteilung Il

Verfahrensbuch

iiber die Aufstellung und Anderung des Regional-
plans nach dem Hessischen Landesplanungsgesetz

Dezernat 31
- Regionalplanung, Bauleitplanung -

GieRen, September 2020

Weitere Informationen im Verfahrensbuch

www.rp-giessen.hessen.de
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Nachtragliche Stellungnahme im Zuge der
Offenlage des Regionalplans Mittelhessen 2020

Zusatzlicher Bedarf an
Potentialflachen durch
Pharmastandort

STVV-Beschluss zu den
Entwicklungsmoglichkeiten
des Pharmastandortes

Zwischennutzung durch
solare Energiegewinnung

Deutlich erschwerte
Abweichungsverfahren nach
Feststellung des
Regionalplans

13.03.2024

Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort

Nachmeldung einer
Flache zwischen

,GOrzhauser Hof" und
Dagobertshausen
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Ursache und Anlass

Ziel: Sicherung der uberregionalen Bedeutung des Pharmastandortes

Veranderte

Rahmenbedingungen

13.03.2024

Suche einer Flachenerweiterung fiir den Pharmastandort

Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort
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Suche Flachenerweiterung Pharmastandort

VO/1319/2023

~Der Magistrat wird beauftragt, die Méglichkeit einer Fldchenerweiterung des Pharmastandortes
,Behringwerke", im Bereich ,,Gérzhduser Hof" — (ber ,Gbrzhduser Hof III" hinaus — zu prifen, dies
mit dem Regierungsprésidium GielBen abzustimmen und in die Regionalplanung einzubringen.
Dabei soll vermieden werden, ndher als Gérzhausen III an die Wohnbebauung Michelbach
heranzurticken."

Wahrenddessen Kommunikation mit Regionalplanungsstelle

» Empfehlung der Regionalplanungsstelle:
Zeitnahe Nachmeldung zur Offenlage statt eines Abweichungsverfahrens

» Moglichkeit einer solaren Energiegewinnung in der moglichen

Flachenerweiterung uber PV-FFA
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MARBURG

Die Universitatsstadt

13

13.03.2024 Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort 7



i1

~ . Michelb

i t,’-"’/f

!
)

% Michelbach

5% Y
_Gorzhauser Hof

Dago__b,i rtshausen

™M MARBURG

Die Universitatsstadt
I AV
Y




Regionalplanerische Belange

Vorstellung beim RP GiefB3en

Drei verschiedene Erweiterungsmaoglichkeiten vorgestellt und
diskutiert:

> 1. siedlungsstrukturelle und eigentumsrechtliche Grinde
gegen diese Alternative

> 2. landschafts-, topographische und eigentumsrechtliche
Grunde gegen diese Alternative

» 3. siedlungs- und infrastrukturelle, stadtebauliche Griinde
fur diese Alternative

13.03.2024 Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort

™ Michelbach

2
Gorzhauser Hof
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Gebietsanalyse

Regionalplan Entwurf 2020

> ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft"

> ,Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft"

> ,Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz"
> ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug"

» Ausweisung ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung"

Teilregionalplan Energie
> ,Vorbehaltsgebiet flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen®

» Zwischennutzung Uber vorhabenbezogenen
Bebauungsplan realisierbar und winschenswert
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Gebietsanalyse

Gebietsabrundung

» FlachengroBe ahnlich Gorzhauser Hof III
» Potentiell mdgliche Anbindung an den Kreisverkehr und

Nutzen bestehender Infrastrukturnetze
» Abricken von Dagobertshausen - Schaffung gréBerer

Abstande zum Siedlungskoérper

> Empfehlung der Regionalplanungsstelle
nord- und sudliche Waldflachen in die Erweiterung

miteinbeziehen
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Gebietsanalyse

» Ausgleichsflache fur Bebauungsplan Nr. 24/4 ,Am
Hasenkuppel®

» Erhalt hochwertiges Biotop wlinschenswert,
alternativ Neuansiedlung in raumlich-funktionalem
Zusammenhang

» Vorhandene Infrastruktur 20 kV-Leitung (unterirdisch)
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Gebietsanalyse

Planungshinweiskarte Stadtklimatischer Schutzbedarf

» Erhohter Schutzbedarf

LAUf die Erhaltung der klimatischen Funktion ist zu
achten. Fur gréBere Vorhaben sollte eine qualitative
Stellungnahme zur Optimierung der Planung erfolgen.™

» Anteilig: sehr hoher/hoher Schutzbedarf
~[-..] Optimieren Vorhaben hinsichtlich Einhaltung

stadtklimatischer Funktion bzw. modellhaft
nachzuweisen"

» Kaltluftabfluss vom Marburger Ricken in Richtung
Dagobertshausen

I3

MARBURG

Die Universitatsstadt
13.03.2024

Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort 13



Luftbild 2022

Anlage 4:
LUFTBILD 2022
Gebiet

.ZZ,Z]/J Potentieller Wald (o‘M)

13.03.2024

Gebietsanalyse

» Streuobstwiese entlang L 3092 mit ca. 4 Jahre alte
Obstgehdlze

» Erhalt winschenswert, jedoch ersetzbar
» Ersatzpflanzungen Wald in Form eines Waldes (Grinzasur)

» zur Verhinderung von Immissionskonflikten mit und
Abschirmung von Dagobertshausen
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Fazit / Prufergebnis

» Vermeidung Immissionskonflikte mit Dagobertshausen
» Inanspruchnahme des sudlichen Niederwalds mit jungen Laubgehdlzen

» Keine Inanspruchnahme des nordlichen Hochwalds mit Buchen und Eichen
» Wichtige Verbindung zweier FFH-Gebiete
» Fledermause und Wildkatzen-Korridore

» Bewahrung Kaltluftabfluss nach Dagobertshausen und Michelbach Uber Stellung der
Baukorper (im Rahmen einer Bauleitplanung)

13

MARBURG

Die Universitatsstadt



Zeit fur Fragen

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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